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1.1

Inledning

Behovet av forrad utomhus ar uppenbart och har varit sa dnda sedan projekteringen.
Tidigare forsok att fa entreprendren att bygga likartade forrad till alla har inte kronts
med framgang.

Det styrelsen anser rimligt &r en mindre forradsbyggnad dar man kan placera sadant
man behdver i sin tradgard och pa sin uteplats. Det styrelsen har utgatt ifran ar sadant
som tradgardsredskap, tillbehor till utemabler, leksaker, grilltilloehor m.m.

Det forrad styrelsen rekommenderar kommer normalt inte att ha plats for tradgards-
mobler eller cyklar men det beror saklart pa vad man har i 6vrigt i sitt forrad.

| tidigare diskussioner om utformning och placering av forrad har enhetlighet samt
arkitektens och byggherrens visioner for omradet fatt stort utrymme.

Styrelsen utgar i stéllet fran att det ar vi som bor i foreningen som skall bestimma
vad vi har for behov och vad vi har for ambitioner for vart omrade.

Storleken, framforallt hojden, pa forraden kan vara en knepig fraga eftersom vi har
vissa nivaskillnader i omradet. Anvisningen om att hojden pa forradet inte far Gver-
stiga det plank forradet placeras mot ger for vissa ett forrad med full stdhojd men for
andra ett lagre forrad.

| grunden anser styrelsen att det ar upp till var och en att bestamma vad man gor pa
sin altan och i sin tradgard, sa lange det inte stor grannarna eller inkraktar pa gran-
narnas intressen. Som exempel betraktar styrelsen skuggning som att det inkraktar pa
grannarnas intressen medan subjektivt upplevd ”fulhet” inte gor det.

Da tomter och altaner inte ar upplatna med bostadsratt har dock bostadsrattshavaren
inga formella réttigheter att anlagga nagonting i tradgarden eller pa altanen utan att
forst fa styrelsens tillstand. Ett sadant tillstand &r inte permanent sa lange det inte re-
glerats i avtal.

Tillstand att uppfdra konstruktioner eller att utfora planteringar kommer framover att
regleras i ett nyttjanderéattsavtal som tecknas mellan foreningen och varje enskild
medlem.

Denna anvisning utgar ifran att forrad placeras pa, eller i omedelbar anslutning till,
tradacket och att det endast i begransad omfattning kommer att utgora barriar mot
grannars tomter eller mot gangen pa innergarden. Styrelsen kommer inte att tillata att
ett forrad begransar grannarnas fria utsikt mot innergarden.

Forutsattningar

Foljande forutsattningar, av varierande natur galler for alla forrad:

e Var och en ansvarar sjalv for att inhdmta de lov, medgivande och tillstdnd som er-
fordras for bygge av forrad.

e Var och en ansvarar fullt ut for samtliga kostnader som byggandet av forradet
medfor.

e Den som bygger ett forrad ansvarar for att folja anvisningarna i denna skrift.
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1.2

1.3

1.4

Platsbyggt

Om man viljer ett platsbyggt forrad skall den ritning som styrelsen tagit fram till-
sammans med arkitekter pA ALM, som finns i A.1 Byggbeskrivning — Platsbyggt an-
vandas, tillsammans med nedanstaende kompletterande anvisningar:

1. Det platshyggda forradet far endast placeras pa anvisad plats pa tradacket, eller
pa grasmattan med langsidan mot tradéacket (Se avsnitt 1.7)

2. DA Ljusdalsgatan 8 och 10 inte har samma forutsattningar for att placera ett
eventuellt forrad pa tradacket pa likvardigt satt som for alla andra radhus skall
samrad med styrelsen s6kas angaende forradets placering.

3. Spikléakten skall spikas vertikalt. Anledningen till detta ar att forradet skall klas
med fjéllpanel utvandigt.

4. Stommen behover inte byggas i tryckimpregnerat tré (vanligt virke &r billigare)
men det haller dock langre. Vill man kan man anvénda tryckimpregnerade reglar
for just de som ligger an mot tradacket.

5. Lutningen pa taket ska vara ut mot grasmattan for att all avrinning av vatten ska
ske at det hallet. For att man ska kunna ga in i sitt forrad raklang har vi valt att
rita forradet nagot hogre an planken som skiljer vara tradéack at. Genom att rita
med lutning ut mot grasmattan, istéllet for lutning ner mot ens eget tradack, kan
man halla ena kortandan lagre i hojd och darmed minimera eventuella skuggbil-
der in till granntomten.

6. Forradet skall forankras i tradéacket (skruvas fast) eller i grunden vid placering pa
grasmattan.

7. Dorrar far placeras mot tradacket eller mot grasmattan.

Byggsatser

Styrelsen medger aven att byggsatser fran byggmarknad byggs som forrad. For att en
byggsats skall godkénnas skall den uppfylla foljande krav:

e Maximal hojd: ej 6ver planket utan tillstand av berérd granne

e Awvrinning: mot eget tradack eller mot grasmattan

e Forradet forankras i tradacket eller i grunden vid placering pa grasmattan

Matt for platsbyggt forrad och byggsatser

Da altanernas utformning och matt skiljer sig at kan nagra fasta matt inte faststallas i

stéllet galler foljande:

e Maximal langd pa ett forrad vid placering pa grasmattan ar 200 cm

e Maximal bredd pa forradet ar 120 cm

e Maximal hojd pa forradet motsvarar hojden pa planket mot vilket forradet place-
ras eller ndgot hogre om forradet ar utformat i enlighet med A.1 Byggbeskrivning
— Platsbyggt.

e Forradet far, taket undantaget, inte stracka sig langre an det plank som monterats
vid det ursprungliga bygget och som skiljer altanen fran grannar eller omgivning-
ar.

e Forradet far inte sticka ut 6ver planket mer an vad som kravs for att avrinning av
regnvatten skall fungera och aldrig mer &n halva plankets bredd.

e Ingen del av forradet far finnas sa ndra husets fasad att fasaden riskerar att skadas
av regn eller sno pa forradets tak.

e Forradet skall placeras med ett avstand fran stupror.
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1.5

1.6

1.7

e Renstratt och vattenutkastare maste vara latt atkomliga om forradet placeras fram-
for dessa.

Att tanka pa vid val av storlek

Tank pa att alla radhus har sina egna unika forutsattningar och noggrann uppmatning
kravs innan byggnation av platshyggt forrad eller byggsatser startar.

Om forradet byggs med de maximala matten kommer det t.ex. att sticka ut framfor
vardagsrumsfonstret.

Observera att samtliga storleksalternativ for det platsbyggda forradet utgar fran utse-
endet pa forradet i bilaga: A.1 Byggbeskrivning — Platshyggt, med undantag fran
bredd och langd beroende pa vilket alternativ som viljs.

Grundlaggning och golv

Forrad som placeras pa tradacket skall forankras i detsamma. Forrad pa tradacket be-
hover inte ha separat golv.

For forrad pa grasmattan skall ett separat golv byggas.

Skall forradet placeras pa grasmattan skall en for andamalet lamplig grund byggas.
Grunden skall vara fackmannamassigt utford med t.ex. plintar eller gjuten platta.
Konstruktionen skall vara sadan att tillracklig stabilitet for forradet uppnas. Kon-
struktionen skall sakerstélla tillracklig dranering under forradets grundkonstruktion.
Grésmattan bor ersattas med singel om plintar valjs som grundkonstruktion.

Placering

Placeringen av forradet far inte inkrékta pa andra medlemmars intressen inom omra-
det. Det innebar att forradet inte utan grannes medgivande far skugga annans uteplats
eller inverka pa annans utsikt mot innergarden.

Styrelsen rekommenderar att forradet placeras pa tradacket, pa den sida dar vattenut-
kastet sitter (Se bild nedan).

For platsbyggt forrad enligt 1.2 medges endast denna placering, eller placering pa
grasmattan enligt nedan.
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Andra placeringar som kan godkannas, under forutsattning att paverkade grannar

medger detta:

e pa grasmattan, med forradets langsida i omedelbar anslutning till tradacket, oav-
sett vilken typ av forrad som byggs.

e annan placering pa tradacket (medges ej for platsbyggt forrad enligt 1.2).

Fargsattning
Fargsattningen pa forradet bor vara neutral.

Styrelsen rekommenderar att farg valjs bland foljande kulGrer:
Jarnvitriol

Cuprinol Fasadlasyr, Way 1190

Cuprinol Fasadlasyr, Lava 1184

S 7005-G80Y Gron (Finns fran Beckers eller Nordsjo)

Tillstdnd/Samrad

Enligt besked fran Stadsbyggnadskontoret i Stockholms kommun ar forrad inte
bygglovspliktiga.

Innan ett forrad uppfors skall bostadsrattshavaren soka tillstand hos styrelsen. Anso-
kan skall vara skriftlig.

Innan ansokan skickas till styrelsen skall medgivande fran samtliga berérda grannar
inhdmtas.

Vid ansokan hos styrelsen skall féljande inga:
e Byggbeskrivning, ritning eller datablad
Beskrivning av grundkonstruktion
Beskrivning av placering.

Beskrivning av val av farg

Medgivande berorda fran grannar
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1.10

Styrelsens tillstand skall lamnas skriftligen. I samband med att tillstand ges skall en
forbindelse om att teckna nyttjanderattsavtal ingas mellan bostadsrattshavaren och
foreningen.

Ansvar och rattigheter

Som noterats i avsnitt 1.1 Forutsattningar ar foreningens tomter inte upplatna med
bostadsratt. Det betyder att enskilda medlemmar i praktiken inte har nagra rattigheter
alls att uppfora konstruktioner, att anlagga nagonting i tradgarden eller pa altanen, el-
ler att t.ex. plantera vaxter utan att forst fa styrelsens tillstand. Ett sadant tillstand ar
inte permanent sa lange det inte reglerats i avtal.

Uppforande av ett forrad far aldrig medfora nagra ekonomiska konsekvenser for bo-
stadsrattsforeningen t.ex. i form av extra underhall, reparationer eller juridiska atgar-
der.

Tillstand att uppfdra konstruktioner eller att utféra planteringar kommer att regleras i
ett nyttjanderattsavtal som tecknas mellan foreningen och varje enskild medlem.

Om man bygger ett forrad enligt denna anvisning maste man vara medveten om att

man bland annat &r skyldig att:

e Pa egen bekostnad halla forradet i gott skick

e Paegen bekostnad flytta eller riva forradet om det kréavs for att foreningen skall
kunna utfora arbeten pa eller vid radhus eller altaner

e Paegen bekostnad riva forradet om sa begars av myndighet med sadant ansvar

e Paegen bekostnad riva forradet vid forséljning, om tilltradande medlem inte Gver-
tagit dessa skyldigheter

e Paegen bekostnad riva eller flytta férradet om det uppkommer skador pa radhus,
plank, altan eller tomt, som kan hérledas till férradet

e Paegen bekostnad svarar for dtgardande av sddana skador som uppkommit pa
radhus, plank, altan eller tomt.

Detta kommer i storre detalj att regleras i ett framtida nyttjanderéattsavtal.
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Appendix A

A.l Byggbeskrivning — Platsbyggt

Lank till ALM:s ritning: http://www.stadshusparken2.se/Dokument/Forradsbyggnad-
sammanfogad_171025.pdf
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