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Inledning

Ordningsreglerna inriktar sig i forsta hand pa boendemiljon med héansyn till grannar
och bostadsforeningen. Reglerna syftar till att framja féreningens gemensamma in-
tressen och fungerar darigenom som ett komplement till féreningens stadgar.

ANSVAR FOR ORDNINGEN

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den lI6pande férvaltningen av foreningen och
verkstélla de beslut som foreningsstamman fattar. | den lopande forvaltningen ingar
ocksa trivselfragorna.

Detta innebér att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda bade i och ut-
anfor huset/husen. Som boende i radhus bor Du néra dina grannar. Alla maste darfor
visa hdnsyn till varandra och folja ordningsreglerna. Att bo i bostadsréatt innebar ett
gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratten till en lagenhet
i foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga med-
lemmar.

FOR VEM GALLER REGLERNA?

Trivselreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete &t Dig i bosta-
den.

VAD HANDER OM TRIVSELREGLERNA INTE FOLJS?

Om Du upplever att en granne inte foljer uppsatta regler hjalper det ofta att prata med
denne direkt. Avvikelser fran trivselreglerna kan vara orsakade oavsiktligt och kan
da ofta enkelt avhjalpas. Hjélper inte detta kan det dock bli aktuellt att kontakta sty-
relsen.

Om trivselreglerna inte féljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om perso-
nen/personerna ska fa bo kvar.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter,
om medlemmen eller hyresgésten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det bli
fraga om uppsagning.

HAR DU FRAGOR?

Har Du funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid valkommen att
kontakta styrelsen.
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FORENINGENS ORDNINGSREGLER

Om allman aktsamhet

Tank pa att vara radd om och vél varda féreningens egendom. Kostnader for under-
hall och reparationer betalas av alla medlemmar gemensamt.

Om akut skada intraffar i huset tag kontakt med nagon forst i styrelsen eller fastig-

hetsforvaltaren enligt kontaktlista i din boendepéarm.

Om sakerhet

a) Lamna inte gemensamma forvaringsutrymmen olasta.

b) Var forsiktig med eld.

c) Din bostad &r utrustad med brandvarnare, testa denna regelbundet.

d) Meddela garna grannar eller styrelsen om Du &r bortrest under en langre tid.

e) Vid framférande av fordon inom omradet, visa hansyn och aktsamhet, tank pa
barnen.

Om gemensamma kostnader

Var sparsam med vattenférbrukning. L&mna inte vatten rinnande i onédan. Byt kran-

packning nar vatten star och droppar.

Uteplatser och tomter

Uteplatser och tomt far inte anvandas for permanent forvaring av féremal som inte
hor till normal altanmoblering. Téank pa trivseln bland er grannar.

Blomlador/krukor far endast placeras inom tomtgransen och ej pa allmanna ytor.

Se till att altand6rr ar ordentligt stangd vid kraftig nederbérd och/eller sndsmaltning
for att undvika att vatten tranger in.

VIKTIGT!

Observera att da husen har en putsfasad som ej far punkteras sa far markis ej monte-
ras. Samtliga garantier upphor att gélla rérande fasaden om den punkteras.

Matning av faglar

Matning av faglar &r inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar
att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

Gard

Personliga tillhorigheter far inte lamnas pa de gemensamma ytorna. Foraldrar ansva-
rar for att barnens leksaker, cyklar mm forvaras pa lamplig plats.

Sophantering
For sophantering se bifogad bilaga under flik 10 i "Rosa parmen”.
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Montering pa fasad

Det ar inte tillatet att satta upp foremal pa fasad. Att satta upp foremal pa tak kraver
foreningens godkénnande. Detta inkluderar bland annat parabolantenn och annan ut-
omhusantenn. Samma princip géller, att det inte ar tillatet att punktera fasaden da
fukt kan tranga igenom om fasaden punkteras.

Storningar

For allas trevnad &r det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende &r
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte rattar
sig efter tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran
bostadsratten. Skyldigheten géller i bostadsratten men ocksa i gemensamma utrym-
men.

Reglerna galler dygnet runt men &r extra angelagna att folja vardagar fran kl. 22 pa
kvallen till kl. 7 pa morgonen. Man bor darfor undvika att kora tvatt- och diskmaski-
ner under denna tid. Planerar Du att ha fest, informera garna grannarna i god tid in-
nan.

Husdjur

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten
och inte heller rastas i planteringar, pa grasmattor eller pa eventuella lekytor. Plocka
upp djurets spillning.

R6kning

Visa hansyn nér rokning sker pa uteplats, roken kan uppfattas mycket besvarande av
narboende som ocksa vill nyttja sina uteplatser. Lamna inte heller fimpar pa fore-
ningens gemensamma markytor.

Upplatelse i andra hand (Andrahandsuthyrning)

Med upplatelse i andra hand avses att bostadsrattshavaren upplater lagenheten till an-
nan for sjalvstandigt brukande. Om bostadsrattshavaren tar ut hyra for upplatelsen
eller inte saknar betydelse for beddmningen. Likasa saknar det betydelse om den f6-
reslagna hyresgasten ar en narstaende till bostadsrattshavaren.

Att ha ndgon inneboende hos sig &r inte att anse som upplatelse i andra hand och kra-
ver inte styrelsens tillstand. En bostadsrattshavare far ha inneboende, forutsatt att det
inte medfor men for foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

Huvudregeln i bostadsrattslagen ar att en bostadsrattshavare inte far upplata sin la-
genhet i andra hand utan foreningens samtycke eller hyresnamndens tillstand.

Styrelsen skall normalt ge samtycke - om bostadsrattshavarens har skal for att upp-
lata lagenheten i andra hand.

Om du upplater din lagenhet i andra hand till nagon utomstaende skall du informera
hyresgasten om féreningens ordningsregler.

Foreningen foljer de riktlinjer for upplatelse i andra hand som tagits fram gemensamt
av Fastighetségarna, HSB, Bostadsratterna och Riksbyggen och som finns att hdmta
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pa Fastighetsagarnas (www.fastighetsagarna.se) eller Bostadsratternas
(www.bostadsratterna.se) hemsidor.

Bostadsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla bostaden. Vad som ingar i bostaden
och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar och enligt dokumentet Un-
derhallsansvar. (Flik 5 i ”Rosa pirmen”) Till bostaden raknas normalt bostadens
golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt in-
ner- och ytterddrrar. Om nagot gar sénder maste Du se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver bostadens vatutrymmen. Lackageska-
dor kostar stora pengar och leder i allméanhet till stort obehag for den som drabbas.

Forandringar i bostaden

Mindre forandringar far goras i bostaden. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrel-
sens tillstand, till exempel om Du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum.
Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i bostaden.
Kontakta alltid styrelsen innan Du séatter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de
omkringboende nér Du utfor bullerstdrande arbeten i bostaden. Dessa bor i forsta
hand utféras under dagtid.

Om Du planerar att flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse av din bostadsratt. Tank pa att
den som Overtar Din bostad maste godkannas som medlem i foreningen innan inflytt-

ning far dga rum. Ta darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsam-
mans med en ansokan om medlemskap ska aven ett exemplar av dverlatelseavtalet
lamnas till styrelsen.

Tradgardsredskap

Till féreningen tillhor en manuell grasklippare och andra mindre tradgardsredskap.
Dessa ska forvaras i foreningens fjarrvarmecentral nar de inte anvands. Det ar samt-
liga boendes skyldighet att ansvara for att de inte kommer bort samt att de inte miss-
brukas.

Staket

For dem som vill bygga staket runt sina tomter géller foljande riktlinjer:

e  Staket skall byggas i tryckimpregnerat tra.

e  Staketet maste placeras pa insidan av hacken, dvs det ska fortfarande vara gront
(héacken) utat mot narliggande granntomter.

e HOjd for staket ska vara 110 cm.

e Hacken maste fa vaxa upp till samma héjd som ens staket.

e Om tva intilliggande hus vill ha staket, maste hacken fa minst 40 cm att véxa i,
dvs 20 cm fran hackens centrumlinje at vartdera hallet.

e Forallas trevnad ar enhetlighet viktigt for oss och darfor anser vi att man ska
bygga s.k. ribbstaket med horisontellt liggande traribbor da det ar enklast att
bygga.

Sida 5 (7) Datum 2018-11
Utgava:

-12

2.0


http://www.fastighetsagarna.se/
http://www.bostadsratterna.se/

2.18

2.19

2.20

ORDNINGSREGLER - Bostadsrattsforeningen Stadshusparken 2

Har man fragor & man valkommen att konsultera styrelsen.
OBS!

Dér vara tomter lutar maste man bygga med 16st virke och inte med féardiga staket-
moduler. Detta ar mest av vikt langs med grusgangen som ju sluttar nerat mot fjarr-
varmeboden. Staket utmed grusgangen maste alltsa byggas sa att varije ribba ligger
horisontellt i vdg. Anvander man sig av en fardig staketmodul har kommer den sitta
snett som sagt.

Nycklar
For nycklarna till den egna bostaden ansvarar respektive boende.

Nycklar till sopnedkast och fjarrvarmebod delades ut vid tilltrade och skall Gverlam-
nas till den nya agaren vid Gverlatelse av bostaden.

Dessa nycklar ar kopieringsskyddade och kan endast bestallas via styrelsen. For en
ny nyckel kommer féreningen att debitera 1000 kr i administrativ avgift plus kostna-
den for sjalva nyckeln.

Forrad

Styrelsen har tagit fram en anvisning for forradsbygge som skall foljas av den som
onskar bygga eller placera en forradsbyggnad pa sin tomt.

Parkering

Introduktion

Foreningen har egentligen 23 permanenta parkeringsplatser. Dessa fordelar sig enligt

foljande:

e 5 platser (nummer 19 till 23) dr permanenta och finns langs Ljusdalsgatans
nordvastra del fran Ljusdalsgatan 30 till korsningen med Funasgatan.

e 18 platser &r tillfalliga permanenta och de finns i ”grusgropen” mellan Ljusdals-
gatan och Rackstavagen. Dessa ersatter 18 platser som skall anlaggas langs Ljus-
dalsgatan da denna fardigstalls.

e 5t platser ar tillfalliga tillfalliga platser i samma grusgrop.

Platserna i gropen kommer att forsvinna nér byggnationen mellan Ljusdalsgatan och
Bergslagsvagen kommer igang men da ar det ar tankt att de permanenta platserna
langs Ljusdalsgatan skall fardigstéllas.

K6

Foreningen har en separat ko till de parkeringsplatser foreningen disponerar.

Vill man stalla sig i ko till en parkeringsplats meddelar man den parkeringsansvarige
i foreningens styrelse.

Nya medlemmar far anmala att de vill stalla sig i kon. Det far de gora tidigast vid till-
tradet (kotiden raknas fran tilltradet eller fran det senare datum da man anmaler sig).

Den som har en tillfallig tillfallig plats star automatiskt i ko for de permanenta plat-
serna.
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Fordelning

Da en permanent, eller tillfallig permanent, plats blir ledig kommer den att tilldelas
den medlem som star forst i kon. Idag betyder det att den erbjuds ndgon av dem som
har tillfalliga tillfalliga platser.

Den plats som da blir ledig bland de tillfalliga tillfalliga platserna tilldelas den med-
lem som star forst i kon och som saknar P-plats.

Platserna kommer att férdelas platserna enligt principen att ingen medlem kan fa tva
platser innan alla i kon har fatt minst en och att man blir av med eventuella extraplat-
ser sa fort det finns en ké av medlemmar som inte har nagon plats.

Den som vid fordelningen av en ny P-plats, under langre tid &n tre manader upplater
sin bostadsratt i andra hand, kommer inte att erbjudas en ny P-plats, men behaller sin
plats i kon.

Sa fort nagon flyttar lamnas deras plats till kon. Den foljer alltsa inte med vid forsalj-
ningen.

Da de permanenta platserna langs Ljusdalsgatan fardigstélls kommer de att fordelas i
enlighet med det platsnummer man har tilldelats for de tillfalliga permanenta plat-
serna i grusgrupen.

Da de tillfalliga tillfalliga platserna avvecklas kan foreningen inte erbjuda nagon al-
ternativ parkering.
Byte av plats

Foreningen kommer inta att administrera byten av parkeringsplatser mellan medlem-
mar i syfte att forsoka optimera gangavstandet for samtliga medlemmar.

Medlemmar som énskar byta plats med varandra far gora sa, och far sta for de admi-
nistrativa kostnader som uppstar darigenom.
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