Motion till arsstamman for Bostadsrattsforeningen Stadshusparken 2 avseende medlemskap for
juridiska personer

Foérslag till andringar i foreningens stadgar
Vi yrkar att arsstamman i Bostadsrattsforeningen Stadshusparken 2 (nedan féreningen) beslutar att:
- 3 § forsta stycket i stadgarna andras och ges féljande lydelse:

”"Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i féreningens hus eller
som féreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skaligen kan godta férvarvaren som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadsratten har
foreningen ratt att viagra medlemskap. Den som forvarvat en andel i bostadsratt far forvagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka sambolagen ska tillampas.”

- styrelsen vid bifall pa forsta att-satsen, om inte full enighet nas pa stamman, uppdras att skyndsamt
kalla till en extrastamma for att besluta om dndringarna i en andra lasning.

Bakgrund

Juridiska personer far enligt nuvarande stadgar beviljas medlemskap i foreningen. Manga féreningar
foredrar dock att inte ha andra &n fysiska personer som medlemmar, och vi anser att dven var
forening bor ga den vagen. Bostadsrattslagens (1991:614) bestammelser mojliggor for
bostadsrattsforeningar att inte bevilja juridiska personer medlemskap och féreningen kan, i sina
stadgar, bestimma att sdga nej till dessa. Vi féreslar darfor att féreningens stadgar andras enligt
yrkandet. Den foreslagna lydelsen 6verensstammer med Fastighetsagarnas forslag till normalstadgar.

Att tillata juridiska personer som medlemmar medfor flera nackdelar.

For det forsta gar det inte att rdkna med att en juridisk person engagerar sig i férvaltningen av
foreningens angeldagenheter pa det satt som nagon gor som bor en bostadsratt i féreningen. En
juridisk person som ager en bostadsratt torde t.ex. endast i undantagsfall bidra med ledamoter i
styrelsen eller tillse att nagon representerar den juridiska personen vid en staddag.

For det andra kommer en bostadsratt som innehas av en juridisk person alltid att bebos av personer
som hyr bostadsratten i andra hand. Inte heller de personerna kan férvantas lagga ner tid och moda
pa att skéta om foéreningens gemensamma angeldgenheter. Det ar inget som dessa personer kan
klandras for, det ar helt enkelt ett rationellt satt att agera som andrahandshyresgast.

Att en juridisk person innehar en bostadsratt i féreningen leder alltsa hogst sannolikt till att bérdan
pa 6vriga medlemmar i féreningen i fraga om skotseln av det gemensamma i féreningen blir tyngre.
Det blir farre personer som ska bemanna styrelse, valberedningar med flera funktioner, farre som
deltar vid staddagar, allt annat lika.

For det tredje torde en juridisk person i allmdnhet inneha en bostadsratt som en anlaggningstillgang
inom ramen for en naringsverksamhet, dvs. som en egendom som den juridiska personen ska tjdna
pengar pa. Detta ar inte nagot konstigt i sig, men passar inte i en bostadsrattsforening som var. Det
innebar ju att styrelsen och 6vriga medlemmar — som skoter styrelsearbete och 6vriga goromal i
princip ideellt — minskar den juridiska personens kostnader for forvaltningen av sin bostadsratt i
forhallande till om den juridiska personen i stéllet skulle dga en vanlig hyresfastighet. | det fallet
skulle ju den juridiska personen fa betala for att fa t.ex. administration och tradgardsskotsel



omhéandertagna. | féreningen blir det gratis. Pa grund av den foreningsrattsliga
likabehandlingsprincipen torde det inte heller vara mojligt att ta ut hogre avgifter av en juridisk
person an en fysisk, vilket annars skulle vara en mojlighet att fa kompensation for det oavlonade
arbete som foreningens 6vriga medlemmar skulle utfora at en juridisk person. Féreningen har i och
for sig mojlighet att i stadgarna ta in bestammelser om avgifter fér andrahandsuthyrning, vilket vi
anser att var férening bor géra. Aven om sddana avgifter tas ut kan det dock inte kompensera fér de
minskade kostnaderna for den juridiska personen, eller for det 6kade arbete som féreningen maste
utfora till foljd av andrahandsuthyrningen.

For det fjarde riskerar foreningen att bli skattemassigt klassad som en odkta bostadsrattsforening om
man har for stora andra intaktskéallor &n avgifter fran boende i féreningen, t.ex. i form av avgifter fran
dem som inte dr boende i féreningen, som juridiska personer. En sadan skatteklassning innebar att
alla medlemmar blir skyldiga att betala skatt pa mellanskillnaden mellan avgifterna till féreningen
och kostnaden for att hyra en motsvarande ldgenhet (uttagsbeskattning). Detta vore en mycket
olycklig utveckling som kan férhindras om juridiska personer inte tillats bli medlemmar i féreningen.

Om stadgedndringar

Av 32 § i foreningens stadgar framgar att for dessa andringar kravs det sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen. Enligt 9 kap. 23 § forsta stycket bostadsrattslagen galler foljande:

Andring av stadgar

Ett beslut om dndring av en bostadsrattsforenings stadgar ar giltigt om samtliga rost- berattigade i
foreningen ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Detta innebar att for att andringarna ska kunna verkstallas efter endast en stimma behdver samtliga
medlemmar som kan rosta sjalva eller genom fullmakt vara eniga. | annat fall behéver tva likalydande
beslut fattas vid tva stdmmor. Pa den forsta stimman ska da mer @n halften av de avgivna résterna
vara for stadgedndringsforslaget och da den andra stamman ska minst 2/3 rosta fér andringen.



Bilaga
Nuvarande lydelse av 3 § i foreningens stadgar

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som dvertar bostadsratt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skaligen kan godta forvarvare som bostadsrattshavare.
Savitt avser juridisk person skall foreningen skaligen ha at godta vederbérande som
medlem/bostadsrattshavare savitt inte antingen anmarkning kan riktas mot den juridiska personens
ekonomiska forutsattningar eller skétsamhet. Den som forvarvat en andel i bostadsratt far forvagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

Tillagt av Mats infér behandling
Fran
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