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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
STADSHUSPARKEN 2

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1s
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Stadshusparken 2.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostider, i forekommande fall mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbe-
grinsning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsha-
vare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2 s

En ny innehavare fir utdva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansoka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestam-
mer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt pris. Motsva-
rande giller vid byte och gdva. Om dverlételsehandlingen inte uppfyller formkraven dr dverlételsen
ogiltig. Vid upplételse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt frén det att ansokan om medlemskap kom in till féreningen, prova
frigan om medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur for-
eningen, om inte styrelsen medger att han eller hon fér std kvar som medlem.

3§

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet fér végras intrédde i foreningen. En
juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse for-
virva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte végras medlem-
skap.

4§

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en bo-
stadsritt har dvergtt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skaligen bor godta
forvirvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillh-
righet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell léggning. Overlatelsen dr
ogiltig om medlemskap inte beviljas.
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58§

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsrattsligenheten har fore-
ningen ritt att vigra medlemskap.

6 S

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa vilka sambolagen tilldm-
pas.

INSATSER OCH AVGIFTER MM
78

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Féreningens kostna-
der finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Styrelsen
kan dock besluta att i irsavgiften ingiende ersittning for virme, varmvatten, el, fastighetsskatt, TV,
bredband och/eller telefoni skall erliggas utifrin uppmiitt forbrukning och/eller uppskattad forbruk-
ning. Sidan ersittning kan dven i tillimpliga fall erldggas per bostadsldgenhet.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift fir maximalt uppg till 4,5% och pantséttningsavgiften till
hogst 2,5% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Avgift for andrahandsupplatelse, som fér tas ut drligen,
far for en ligenhet maximalt uppga till 10 procent per &r av det prisbasbelopp som géller vid tidpunk-
ten for upplatelsen. Om en ligenhet upplts under en del av ett ar, beriknas den hogsta tilldtna avgiften
efter det antal kalenderminader som lagenheten 4r upplaten.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvarna och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
8 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhillet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med och som betjénar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhdll omfattar sdlunda bland annat
- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhrande légenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation —till de
delar dessa inte tjdnar fler 4n en ligenhet

- golvbrunnar

- svagstromsanlaggningar

- brandvarnare

- mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjénar fler &n en ldgenhet

- elledningar frén lagenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive un-
dercentral
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- ventilationsanordningar, eldstider med tillhérande rokgangar

—  dbrrar, glas och bigar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster

- till liigenheten horande mark svarar bostadsrittshavaren for renhillning, tradgérdsskdtsel och
snoskottning

- till ligenheten horande fristdende forrad.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja foreningens anvisningar vad giller skotsel av till ligenheten
horande mark som vetter mot gemensamma ytor, mot andra bostadsrittshavare eller mot allménning.

Om lagenheten &r utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsrittshavaren for
renhillning och sndskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om begrénsningar i bostadsréttshavarens ansvar for reparat-
ioner i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppma-
ning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bo-
stadsrittshavarens bekostnad. :

9§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsétgird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

10 §

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i ligenheten. Forindring som innefattar ingrepp i birande
konstruktion, sndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan vésentlig
forandring av ligenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstind. Som visentlig fordndring rék-
nas alltid forindring som kréver bygganmilan eller bygglov. Det dligger bostads réttshavaren att an-
sbka om bygglov eller att gora bygganmadlan.

11 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bo-
endemiljd att de inte skiligen bor tilas.

Bostadsrittshavaren skall ven i 6vrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksd av dem som hdr till hushallet, be-

~ soker honom eller henne, som inrymts i lagenheten eller ndgon som for hans eller hennes rikning utfor
arbete i ldgenheten.

12 §

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att 4 komma in i lagenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbeten som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Nir bostadsritten skall siljas genom tvingsforsiljning eller néir bostadréttshavaren har avsagt sig 14-
genheten, dr bostadsréttshavaren skyldig att 14ta visa ldgenheten pa lamplig tidpunkt.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér-foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ans6ka om handréckning.

13 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsritten &r konstituerad med denna ritt enligt
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upplételseavtal. I bostadsrattslagen anges vissa situationer déir samtycke inte erfordras. Samtycke kan
ocksa ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

14 §

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
15 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens be-
stimmelser forverkas bland annat om

1)  bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplételseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

2)  ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3)  bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,

4)  ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5)  bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet
ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte
utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6)  om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av ligenheten eller om den som ligenhet uppldtits till i
andra hand vid anvindningen av denna asidositter de skyldigheter som dligger en bostads-
rittshavare,

7)  bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursékt for
detta,

8)  bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9)  lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfararande eller for tillfilliga
sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
16 §

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda bo-
stadsrdttshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

17 §

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen riitt till erséttning for
skada.

18 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadsritten tvings-
forsiljas. Forsiljningen far dock anstd till dess att sédana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit tgérdade.

STYRELSEN
19 §

Styrelsen bestir av minst tre och hogt sju ledamdter med hogst tre suppleanter.
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Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva &r. Ledamot och suppleant
kan omviljas. Styrelseledamot och suppleant behover inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas forutom av sty-
relsen pé det sitt styrelsen bestimmer.

20 §

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

21 §

Styrelsen #r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av samt-
liga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande

rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordféranden. For giltigt beslut nér for besluts-
forhet minsta antalet ledaméter r nirvarande erfordras enhéllighet.

22 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnadsdtgirder av
sidan egendom.

23 §

Styrelsen skall i enlighet bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsforteckning.
Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som avses i data-
skyddsregleringen. Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran fa utdrag ur ligenbetsforteckningen avse-
ende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
24 §

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrékning.

25 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tv med hogst tvd suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till nésta ordina-
rie foreningsstdmma. Revisorerna behiver inte vara medlemmar i foreningen.

26 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan foreningsstamman.
27 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall, genom utskick, héllas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

28 §

Ordinarie foreningsstimma skall hillas arligen tidigast i mars och senast fore juni ménads utgéng.
29 §

Medlem som dnskar 1imna forslag till stimma skall anmiila detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.
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30 §

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av jrende som 6nskas be-
handlat pa stimman.

31 § _
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1)  Oppnande
2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Valav stimmoordforande

4)  Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare

5)  Val av tva justeringsmin tillika rostréknare

6)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av rostlingd

8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Frigaom: ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsr
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18) Avslutande

32 §

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor
fore foreningsstaimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-
post eller postbefordran.

Om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om &ndring av stadgarna, maéste det fullstindiga
forslaget skickas ut till medlemmarna senast samtidigt med att kallelsen skickas ut.

33 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Om medlem innehar fler bostadsrétter har medlem en rost per
bostadsritt.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

34 §

Medlem fir utdva sin rostriitt genom ombud. Aven annan in medlem, make, sambo, eller nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombud fér inte foretriida mer dn en med-

lem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfér-
dandet.

Medlem far p4 foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Aven annan in medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fér vara bitride. Bitride har yttranderitt.
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Féreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att néirvara eller pi annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som &r nirvarande vid foreningsstimman.

35 §

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

I dvrigt giller vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar och bostadsréttslagen for dndring av
stadgar.

36 §

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie forenings-
stimma héllits.

37 §

Protokoll frin foreningsstimma skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stim-
man

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
38 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom foreningens webbtjanster, genom e-
post eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

39 §

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhallsplan for underhéliet av foreningens hus och dess finansiering.

Styrelsen skall arligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Avsiittning till fonden for yttre underhdll ska arligen ske enligt antagen underhillsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde. For foreningens tre forsta verksam-
hetsdr gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrikning gor avsittning i
form av avskrivning pa foreningens byggnad, kan avséttningen till fonden for yttre underhall for
samma rikenskapsar, minskas i motsvarande mén.

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsittning
till fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande till ligenheternas
insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mel-
lan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.
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