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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehdaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsforeningen ir dkta eller oakta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror p3 att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alitid rakenskapsarets sista dag. |
balansriakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrittsforening bestr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansridkning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
rianta de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

ANTAL LAGENHETER, LOKALER, PARKERINGSPLATSER
Foreningen har 29 lagenheter. Foreningen har inga lokaler

Féreningen har 31 parkeringsplatser, varav 8 tillfilliga. 26 av dessa ar tilifalligt férlagda pé en angransande
fastighet med avtal med ALM Smaa.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2013-12-30.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningens fastighetsbeteckning ar Haftklammern 6 och Haftklammern 7. Byggnadernas totalyta ar 4367
kvm varav hela ytan utgor lagenhetsyta. Tomtytan dr 3569 kvm. Marken till fastigheten innehas med
aganderatt.

BYGGNADERNA
Féreningens hus stod inflyttningsklara 2016.

Byggnaderna vdarms upp med fjarrvarme.
FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad i Brandkontoret.

| férsikringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen samt tills vidare ett kollektivt bostadsrattstillagg.
Bostadsrittstillagget kommer att ségas upp till kommande huvudférfallodag.
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EKONOMISK PLAN
Féreningens nuvarande ekonomiska Plan registrerades 2016-02-22

STADGAR
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-09-09 hos Bolagsverket.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mats Engquist Ordférande

Sara Borgvall Vice Ordforande (Till 2021-01-11)

Jenny Carlsson Sekreterare (V. Ordf. frén 2021-01-12)
Richard Helgesson Kassor

Ziaollah Ajnegan Ledamot

Styrelsen 2020-01-01 fram till féreningsstamman 2020-06-04 bestod av

Yvonne Gustavsson Ordférande

Ulrika Oscarsson Vice Ordforade
Richard Helgesson Kassor

Ziaollah Ajnegan Ledamot

Daniel Schwartz Suppleant/Ledamot
VALBEREDNING

Reino Koivukari (sammankallande), Sofia Moselius och Solvejg van der Kroon.

FIRMATECKNING
Féreningens Firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av ledaméterna - tva i férening.

REVISORER
Tobias Persson Revisor
Johan Hedberg Revisorsuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

uppdaterade stadgar, holls 2020-08-27. Flera medlemmar deltog i stimmorna pé distans, via Skype.

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-04. Extra foreningsstamma, for att bekréfta beslutet om att anta /lf{‘

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 14 protokollférda sammantréden, varav 2 extra.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Teknisk férvaltning Nabo

Lagenhetsforteckning  Nabo

Elnat Ellevio AB

Elhandel Fortum Markets AB

Fjarrvarme AB Fortum Varme

Vatten Stockholms Vatten och Avfall AB
Sophdamtning Racksta 13 AB

Parkering P-Service AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

LOPANDE FORVALTNING

Styrelsens arbete har framst varit att férvalta féreningen. Efter nagra inledande &r med ganska mycket
forstagangsaktiviteter och fragor Styrelsen knappt visste skulle komma har 2020 varit lugnare och vi har i
styrelsen kunnat koncentrera oss pa den |6pande forvaltningen.

PARKERING

Under &ret har vi fitt byta omrade for vara parkeringsplatser, fran den tidigare tillfdlliga omradet i grusgropen
pa fastigheten Haftklammern 5 till en ny, dnnu mer tillféllig yta pa fastigheten Haftklammern 2. Orsaken ar att
bygget mellan Ljusdalsgatan och Bergslagsvagen nu kommit igdng. Det har inneburit att féreningen tillfalligt
har tillgang till fler parkeringsplatser dn vad vi slutligen kommer att fa.

Under kommande &r forvintas Ljusdalsgatan fardigstallas vilket kommer att medféra att vi far tillgang till vara
ordinarie parkeringsplatser. Kontakter pagar med ALM SMAA och med Stockholms stad for att detta skall
fungera sa bra som majligt.

LADDPUNKTER FOR ELBIL

Det finns viss efterfrigan pa laddpunkter for elbil bland medlemmarna. Idag finns mycket fa tillgangliga
parkeringsplatser med laddméjlighet i omradet varfor fragan har ansetts prioriterad. Det fanns en mojlighet
att spara en del pengar pa installationen genom att géra den i samband med att Ljusdalsgatan fardigstalls
men osidkerhet kring ansvar och rattigheter kring sjélva gatan har gjort att vi valt att inte fullfélja arbetet.
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UNDERHALLSPLAN

Under aret har en underhéllsplan fér féreningen, fér 50 ar, tagits fram Besiktning gjordes i april. Den férsta
versionen av sjilva planen kom i maj och slutliga versionen levererades efter ett méte med leverantéren
(Bredablick/Sustend) i oktober. De nirmaste dren ar det mycket begransat underhallsarbete men féreningen
har nu ett gott underlag fér planering, finansiering och genomfdrande av underhall av fastigheterna.

GEMENSAMT BREDBAND

Efter ett forslag fran Mikael Haggbom till féreningsstamman 2019 har en utredning om ett gemensamt
bredbandsavtal genomforts. Vid féreningsstimman 2020 fattades beslut om att teckna ett avtal om
bredband, TV och telefoni fér samtliga ligenheter via Telia. Ett avtal har tecknats och utrustning har levererats
men tjdnsten har inte borjat levereras under 2020.

ANDRA VIKTIGA HANDELSER
Nedan foljer ett axplock av viktiga handelser och aktiviteter under aret.

e Femarsbesiktning har avropats for att genomféras under varen 2021.

® Radonmitning har slutforts med tillfredsstéllande resultat.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 55 st. Tillkommande och avgédende
medlemmar under &ret var 4. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomshnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2020
2211
209
80
468
89320
3678
467
8768
1,16
20,32

2019 2018 2017
2204 2189 2214
69 32 175

75 79 78
379 379 249
89320 93235 93235
3678 3678 3678
467 467 467
8913 9292 9 360
1,10 1,31 1,31
20,54 21,30 21,34

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 107 789
Upplatelseavgifter 20 509
Fond, yttre underhall 379
Balanserat resultat -466
Arets resultat 69
Eget kapital 128 280

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
Ovriga poster

89
-89
209
209

2020-12-31
107 789
20509

468

-486

209

128 488

Arsredovisning 2020



Brf Stadshusparken 2 Arsredovisning 2020
769627-4104

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -486
Arets resultat 209
Totalt 2277

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 89
Balanseras i ny rakning -367

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2211 2204
Rorelseintakter 0 7
Summa rorelseintikter 2211 2212
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -601 -772
Ovriga externa kostnader 7 -73 -68
Personalkostnader 8 -79 -63
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -872 -872
Summa rorelsekostnader <1625 -1775
RORELSERESULTAT 586 437
FINANSIELLA POSTER
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -377 -368
Summa finansiella poster -377 -368
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 209 69
ARETS RESULTAT 209 69
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlaggmngstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa kortfristiga fordrmgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

10 158 737 159 609
158 737 159 609

158 737 159 609

is 18

0 0

11 43 61
58 79

2 353 1797

2353 1797

2411 1876

161148 161485
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Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 128 298 128 298
Fond fr yttre underhill 468 379
Summa bundet eget kapital 128 766 128 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -486 -466
Arets resultat 209 69
Summa fritt eget kapital 277 -397
SUMMA EGET KAPITAL 128488 128 280
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 0 32 249
Summa langfristiga skulder (1] 32 249
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 /32248 533
Leverantérsskulder 62 86
Ovriga kortfristiga skulder 3 5
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 346 333
Summa kortfristiga skulder 32659 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161148 161 485
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stadshusparken 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedoémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsiangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvirdet ir inte féremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett ldgre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, p-platser 173 166
Arsavgifter, bostader 1718 1718
Ovriga intédkter 321 328
Summa 2211 2212
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 4 0
Fastighetsskotsel 36 36
Tradgardsarbete 0

Ovrigt 35 0
Summa 75 38
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
El 0 180
Reparationer 2 39
Tak 0 9
Summa 2 229
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 10 9
Sophdamtning 138 125
Uppvarmning 256 263
Vatten 69 66
Summa 473 463
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsfdrsakringar 44 43
Sjalvrisker 6 0
Summa 51 43
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kameral forvaltning 55 54
Revisionsarvoden 5 0
Ovriga forvaltningskostnader 13 13
Summa 73 68
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

| utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

15
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2020 2019

19 13

60 50

79 63

2020 2019
377 367

0 1

377 368
2020-12-31 2019-12-31
163 098 163 098
163 098 163 098
-3488 -2616
-872 -872

-4 360 -3 488
158 737 159 609
75 888 75 888
52 403 52 403
36917 36917
89 320 89320
2020-12-31 2019-12-31
9 9

15 14

14 14

= 2

43 61
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NOT 12, SKULDER TiLL Réntedndringsdag Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2021-01-28 0,76 % 9464 9754
Swedbank 2021-02-28 0,76 % 11 228 11 460
Swedbank 2021-05-25 1,52% 11556 11568
Summa 32 248 32 782
Varav kortfristig del 32248

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berédknat revisionsarvode 5 0
El 1 1
Foérutbetalda avgifter/hyror 185 183
Léner 60 50
Sociala avgifter 19 15
Uppvéarmning 33 34
Utgiftsrantor 10 12
Vatten 11 11
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 26
Summa 346 333
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 70091 70091
Summa 70 091 70 091
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NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2020

Avgift for gemensamt bredband (269 kr/lgh/manad) kommer att debiteras fran 2020-01-04.

Underskrifter
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Kassor

Mats Engquist
Ordférande
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Ziaollah Ajnegan/
Ledamot
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