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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STADSHUSPARKEN 2
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Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver Ianen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

ANTAL LAGENHETER, LOKALER, PARKERINGSPLATSER
Foreningen har 29 lagenheter. Foreningen har inga lokaler

Foreningen har 23 parkeringsplatser, alla placerade langs Ljusdalsgatan.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2013-12-30.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningens fastighetsbeteckning ar Haftklammern 6 och Haftklammern 7. Byggnadernas totalyta ar 4367
kvm varav hela ytan utgor lagenhetsyta. Tomtytan ar 3569 kvm. Marken till fastigheten innehas med
aganderatt.

BYGGNADERNA
Foreningens hus stod inflyttningsklara 2016.

Byggnaderna vdrms upp med fjarrvarme.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad i Brandkontoret.

| forsdakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Féreningen har INTE nagot kollektivt Bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagg tecknas individuellt av respektive
bostadsrattshavare.
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EKONOMISK PLAN
Foreningens nuvarande ekonomiska Plan registrerades 2016-02-22

STADGAR
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2022-09-05 hos Bolagsverket.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mats Engquist Ordférande

Ulrika Oscarsson Vice Ordférande
Margaretha Persson Henkel Sekreterare (Suppleant)
Solvejg van der Kroon Kassor

Ziaollah Ajnegan Ledamot

Bora Kaymaz Ledamot

Vikrant Goel Ledamot

Styrelsen 2022-01-01 fram till féreningsstamman 2022-06-02 bestod av

Mats Engquist Ordférande
Ulrika Oscarsson Vice Ordférande
Jenny Carlsson Sekreterare
Solvejg van der Kroon Kassor

Ziaollah Ajnegan Ledamot

Mikael Lund Suppleant

VALBEREDNING
Reino Koivukari (sammankallande) och Daniel Dackmar.

FIRMATECKNING
Foreningens Firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av ledaméterna - tva i férening.

REVISORER
Tobias Persson Revisor
Johan Hedberg Revisorsuppleant
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 1 juni 2022 pa Innovitaskolan i Racksta

Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 haft 13 protokollférda sammantraden, varav 1 extra.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Teknisk forvaltning Nabo

Lagenhetsforteckning Nabo

Elnat Ellevio AB

Elhandel Fortum Markets AB

Fjarrvarme AB Fortum Varme

Vatten Stockholms Vatten och Avfall AB
Sophdamtning Racksta 13 AB

Parkering P-Service AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

LOPANDE FORVALTNING

Styrelsens arbete har dven under 2022 framst varit att forvalta foreningen. Denna lugnare period inleddes
redan 2020 och det har, med undantag for renoveringen av husets socklar, som aterstod efter
"femarsbesiktningen", gallt dven under 2021.

PARKERING
Foreningen har nu 23 ordinarie parkeringsplatser.

Den gemensamhetsanlaggning som skall bildas for gata och parkeringsplatser ar annu inte klar. De
parkeringsplatser som skall disponeras av var férening kommer att omfattas av ett avtal mellan
bostadsrattsféreningarna utmed gatan. Inte heller detta avtal har fardigstéllts. Det 4r ALM Smaa som ansvarar
for detta arbete da det ar de som ager gatan - via dotterbolag.

FEMARSBESIKTNING - ATERSTAENDE ATGARDER
Under aret har den sista atgarden efter femarsbesiktningen slutforts. Det handlade om en renovering av
husens socklar, en atgard som varit efterlangtad i flera &r och som vi hopps satter punkt de problemen.

EXTRA AMORTERING
Under aret har vi genomfort en extra amortering av foreningens lan pa 1,7 miljoner kronor.
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ANDRA VIKTIGA HANDELSER
Nedan foljer ett axplock av viktiga handelser och aktiviteter under aret.
e Tva valbesokta gards-/staddagar da vi haller fint pa var tomt och i vart omedelbara naromrade.

¢ Uppdaterade stadgar som ar mer moderna och som tydligare visar ansvar och skyldigheter inom
foreningen.

e Fortsatt arbete med bildandet av gemensamhetsanlaggningar for gator, parkering m.m.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 dverlatelse.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2133 2216 2211 2204
Resultat efter fin. poster 225 155 209 69
Soliditet, % 82 81 80 79
Yttre fond 647 558 468 379
Taxeringsvarde 102341 102341 89320 89320
Bostadsyta, kvm 3678 3678 3678 3678
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 392 429 467 467
Lan per kvm bostadsyta, kr 7762 8224 8768 8913
Genomsnittlig skuldranta, % 0,85 0,76 1,16 1,10
Beldningsgrad, % 18,18 19,16 20,32 20,54

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 107 789
Upplatelseavgifter 20 509
Fond, yttre underhall 558
Balanserat resultat -367
Arets resultat 155
Eget kapital 128 643
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

155
-155

Disp av
ovriga poster

89
-89
225
225

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-301
225

-76

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

2022-12-31
107 789

20 509

647

-301

225

128 868

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2133 2216
Rorelseintdkter 27 0
Summa rorelseintakter 2161 2216
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -681 -800
Ovriga externa kostnader 7 -81 -87
Personalkostnader 8 -54 -65
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -872 -872
Summa rorelsekostnader -1 688 -1824
RORELSERESULTAT 472 392
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -248 -237
Summa finansiella poster =247 -237
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 225 155

ARETS RESULTAT 225 155
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 156 993 157 865
156 993 157 865
156 993 157 865
19 6

11 1
12 62 61
82 68
752 1423
752 1423
834 1491
157 827 159 356

10
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
128 298 128 298

647 558

128 945 128 855

-301 -367

225 155

-76 -212

128 868 128 643

13 19 020 19 020
19 020 19 020

9529 11 229

60 98

0 4

14 350 361
9939 11 692

157 827 159 356

11
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stadshusparken 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintadkter, p-platser 275 225
Arsavgifter, bostader 1440 1579
Ovriga intakter 446 413
Summa 2161 2216

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Kabel-tv/bredband
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022

43

49

2022
94

97

2022
13
127
275
80
495

2022
40
40

2022

39
11
31
81

13

2021

109
41

155

2021
93

101

2021
11
126
286
81
503

2021
40
40

2021
13
57

13
87
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022 2021

14 15

40 50

54 65

2022 2021

248 237

248 237
2022-12-31 2021-12-31
163 098 163 098
163 098 163 098
-5233 -4 360

-872 -872

-6 105 -5233
156 993 157 865
75 888 75 888
56173 56173

46 168 46 168

102 341 102 341
2022-12-31 2021-12-31
0 0
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Arsredovisning 2022

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 9 9
Forsakringspremier 13 13
Forvaltning 11 10
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 30
Summa 62 61
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-06-01 0,51% 9510 9510
Stadshypotek 2026-06-01 0,73% 9510 9510
Stadshypotek 2023-02-27 2,81% 9529 11229
Summa 28 549 30 249
Varav kortfristig del 9529 11 229
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rékenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 6 5
El 2 1
Forutbetalda avgifter/hyror 182 176
Loner 50 60
Sociala avgifter 16 19
Uppvarmning 43 43
Utgiftsrantor 37 15
Vatten 15 14
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 27
Summa 350 361
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 70 091 70 091
Summa 70 091 70 091

15
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Underskrifter

Ort och datum
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Mats Engquist
Ordférande

Ulrika Oscarsson
Vice ordférande
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Kassor Ledamot
Vikrant Goel Bora Kaymaz
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats --

Tobias Persson
Revisor
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